Umowa najmu (wzór)
zawarta w Brzesku w dniu…………….2016 roku pomiędzy:
1.Samodzielnym Publicznym Zespołem Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Brzesku, 

32-800 BRZESKO, ul. Kościuszki 68, 
wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia  w Krakowie Wydział XII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod  numerem KRS: 0000029598 reprezentowanym 

przez: 

Dyrektora – mgr Józefę Szczurek - Żelazko

zwanym w dalszej części umowy Wynajmującym,
a

2……………………….
reprezentowany przez:

……………………….

zwana w dalszej części umowy Najemcą, o następującej treści:

Wynajmujący oświadcza, iż na podstawie Uchwały Nr XII/114/2016 Rady Powiatu Brzeskiego z dnia  31 marca 2016 r. posiada zgodę Rady Powiatu w sprawie wyrażenia zgody na oddanie w najem pomieszczeń objętych przedmiotem umowy.
§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że na podstawie umowy  użytkowania ma prawo dysponowania nieruchomością położoną w Brzesku przy ulicy Kościuszki 68, oznaczoną w ewidencji gruntów  jako działka nr 1410/19 o pow. 5,1433 ha, objętej księgą wieczystą nr TR1B 00085851/8  prowadzonej przez Sąd Rejonowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Brzesku.

2. Częścią składową nieruchomości opisanej w § 1  są pomieszczenia, o powierzchni łącznej ……..m² znajdujące się w przyziemiu budynku B poziomie -1, zgodnie ze szkicem stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

3.Pomieszczenia wyposażone są w instalację centralnego ogrzewania, elektryczną, wodno-kanalizacyjną.
§ 2

1.Wynajmujący oddaje Najemcy pomieszczenia opisane w § 1 ust. 2 z przeznaczeniem na wykorzystanie ich przez Najemcę do prowadzenia działalności medycznej wyłącznie w  zakresie wykonywania badań diagnostycznych metodą rezonansu magnetycznego.
2.Wynajmujący nie dopuszcza zmiany rodzaju działalności prowadzonej w przedmiocie najmu.

3. Najemca oświadcza, że przed podpisaniem niniejszej umowy najmu zapoznał się z przedmiotem najmu i nie wnosi co do niego żadnych zastrzeżeń.

4.Wydanie przedmiotu najmu nastąpi, za protokołem zdawczo odbiorczym w terminie do 7 dni po podpisaniu umowy.

5.Najemca oświadcza, że posiada odpowiednie uprawnienia do prowadzenia działalności medycznej w zakresie wykonywania badań diagnostycznych metodą rezonansu magnetycznego i w ramach posiadanych uprawnień w wynajmowanych pomieszczeniach będzie prowadzić działalność we własnym imieniu, na własnych rachunek i ryzyko oraz ponosi pełną odpowiedzialność z tego tytułu w tym odpowiedzialność odszkodowawczą wobec Wynajmującego i osób trzecich. 

§ 3

1.Najemca  zobowiązany jest  na własny koszt i ryzyko do:

a) opracowania  dokumentacji projektowej i technicznej adaptacji pomieszczeń celem przystosowania ich do potrzeb prowadzenia pracowni rezonansu magnetycznego,

b) uzyskania  wszelkich niezbędnych uzgodnień i decyzji wymaganych przez obowiązujące przepisy prawa w tym zakresie, koniecznych do uruchomienia i prowadzenia pracowni rezonansu magnetycznego,

c) wykonania prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych w wynajmowanych pomieszczeniach, w tym: wykonanie oddzielnego zasilania w energię elektryczną w uzgodnieniu z Zakładem Energetycznym oraz Wynajmującym,  opomiarowanie zużycia wody oraz wykonanie stropu żelbetowego w jednym z pomieszczeń. Przedłożenia kosztorysu powykonawczego w zakresie kosztów poniesionych w wykonanych pomieszczeniach.
d) kompleksowego wyposażenia przedmiotu najmu na własny koszt i zgodnie wymogami określonymi w obowiązujących przepisach prawa w tym zakresie. Zamontowany rezonans magnetyczny musi być  fabrycznie nowy , o mocy 1,5 T, wyprodukowany nie wcześniej niż w 2015 roku, spełniającym wszelkie warunki do zawarcia umowy na wykonanie badań z NFZ, przez cały okres obowiązywania umowy najmu.
e) posiadania przez cały czas trwania najmu aktualnej polisy ubezpieczenia OC za szkody wyrządzone w związku z prowadzoną działalnością i korzystaniem z przedmiotu najmu nie mniej niż 500 000,00 PLN na wszystkie zdarzenia. 

2.Nadto Najemca zobowiązany jest :

a) uzyskać od Wynajmującego pisemną akceptację zakresu robót, według opracowanej dokumentacji projektowo technicznej adaptacji pomieszczeń i uzgodnić dokumentację  techniczną, w szczególności dotyczącą robót budowlanych, instalacji elektrycznej, wodnokanalizacyjnej, komputerowej, klimatycznej itp.  w terminach nie dłuższych niż 7 dni od dnia wystąpienia Najemcy o stosowną akceptację bądź  uzgodnieni.
b)sporządzania protokołów odbioru wykonanych wszystkich prac przy udziale przedstawiciela  Wynajmującego oraz przekazania  Wynajmującemu  jednego kompletu  dokumentacji technicznej powykonawczej w formie papierowej i elektronicznej.
c) udostępnienia przedmiotu najmu w celu umożliwienia Wynajmującemu kontroli nad sposobem wykorzystania przedmiotu najmu przez Najemcę.

d)przestrzegać przepisy prawa w zakresie ochrony p/pożarowej, bezpieczeństwa i higieny  pracy oraz ochrony mienia.

3. W przypadku niezaakceptowania przez Wynajmującego zakresu robót i dokumentacji projektowo- technicznej, o której mowa w § 3 ust.1 i 2 Wynajmujący wyznaczy Najemcy dodatkowy 2 tygodniowy termin do dokonania zmian w przedłożonej dokumentacji, pod rygorem rozwiązania umowy. 

4.W trakcie realizacji robót Najemca zobowiązany jest do:

a)
zabezpieczenia i oznakowania  pomieszczeń gdzie prowadzone są roboty budowlane oraz dbałość o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za  pomieszczenia od chwili  przekazania ich przez Wynajmującego,

b) utrzymywania porządku na terenie objętym robotami budowlanymi w czasie realizacji robót w szczególności zabezpieczenie pozostałych pomieszczeń przed zabrudzeniem poprzez oddzielenie ich odpowiednią kurtyną, a także na bieżąco sprzątanie,

c) zapewnienia bezpiecznego korzystania z terenu przylegającego do wynajmowanych pomieszczeń oraz utrzymanie pomieszczeń w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych,

d) współpracy ze służbami Wynajmującego, a w szczególności zgłaszania wcześniej wyłączeń energii elektrycznej, wody itp.,

m) przestrzeganie przepisów BHP i p-poż.

e) wszelkie prace adaptacyjne związane z dużym hałasem nie będą wykonywane w godzinach nocnych tj. od 22 do godziny 6:00  następnego dnia..  

5. Najemca ponosi pełną wyłączną i pełną odpowiedzialność wobec osób, które poniosły szkody w związku z wykonywanymi robotami budowlanymi.
§ 4

1.Wynajmujący zobowiązany jest do:

a) Udostępnienie posiadanej dokumentacji technicznej koniecznej do przeprowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych i adaptacyjnych pomieszczeń przeznaczonych na utworzenie pracowni rezonansu magnetycznego.

b) Zapewnienia Najemcy swobodnego dostępu do przedmiotu najmu kierunkiem wyznaczonym przez Wynajmującego.

c) Udostępnienia mediów ( energii elektrycznej, wody) na czas remontu.

§ 5

1.Termin wykonania adaptacji wynajmowanych pomieszczeń, o której mowa w § 3 umowy, Strony ustalają na 6 miesięcy od daty zaakceptowania  przez Wynajmującego zakresu robót i dokumentacji projektowo technicznej nie później niż do 31.03.2016r.  
2. Po zakończeniu adaptacji Najemca ma obowiązek zawiadomić Wynajmującego w terminie 3 dni ,celem sporządzenia protokołu określającego stan pomieszczeń po adaptacji.
§ 6

1. Najemca płacić będzie czynsz miesięczny za wynajmowane pomieszczenia opisane w 

    §1 umowy tj za …………m2  w wysokości netto: ………….PLN za 1 m², + obowiązująca stawka VAT 23 %, brutto …………..PLN.
2.W czasie określonym w §5 ust.1 Najemca zobowiązany będzie do zapłaty tylko czynszu określonego w ust. 1 w wysokości 50%, będącego pokryciem kosztów opłat eksploatacyjnych w okresie adaptacji. 
3. Najemca oprócz czynszu, o którym mowa w ust.1 zobowiązany jest do uiszczenia miesięcznie opłat eksploatacyjnych według następujących zasad:

a/ opłata za wodę -  wg wskazań podlicznika, x aktualnie obowiązująca stawka + Vat,

b/ opłata za kanalizację - ilość zużytej wody według licznika( … m3) x aktualnie obowiązująca stawka + Vat

c/  opłata za centralne ogrzewanie –…..m2   x aktualnie obowiązująca stawka + Vat.

d/ opłata za energię elektryczną wg wskazań podlicznika x aktualnie obowiązująca stawka + Vat. ,(w przypadku podpisania odrębnej umowy z zakładem energetycznym Najemca będzie się rozliczał z ZE.)
4. Najemca jest zobowiązany do zawarcia we własnym zakresie odrębnej umowy z podmiotami świadczącymi usługi w zakresie odpadów medycznych i komunalnych.
5.  W przypadku wzrostu cen za świadczenia  wymienione w ust. 3 Wynajmujący ma prawo 

dokonać zmiany wysokości  stawek oraz wysokości opłat miesięczny, wyliczonych w oparciu o ich nową wysokość od momentu ich wprowadzenia. Zmiana stawek za w/w świadczenia dodatkowe nie wymaga wypowiedzenia warunków umowy i  nie będzie stanowiła podstawy do zmiany postanowień umowy.

§ 7

1. Czynsz za najem, określony w § 6 ust.1 i 2 płatny będzie z góry w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wynajmującego faktury VAT. 

2. Opłaty eksploatacyjne, określone w § 6 ust. 3 płatne będą z dołu w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wynajmującego faktury VAT. 

3. Należności określone w § 7 ust.1 i 2 płatne będą na konto Samodzielnego Publicznego  Zespołu Opieki Zdrowotnej w Brzesku w formie przelewu na rachunek bieżący w BOŚ  S.A.  O/Tarnów nr 08 1540 1203 2053 4286 3676 0001.
4. Za dzień zapłaty przyjmuje się dzień uznania rachunku Wynajmującego.
5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo naliczania odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych w zapłacie  należności, o których mowa w §6.

6. Czynsz ustalony w § 6, podlegać będzie dodatniej waloryzacji rocznej o podawany przez GUS  wskaźnik wzrostu cen  towarów i usług konsumpcyjnych począwszy od dnia 01.01.2018 r. 
7. Powyższa zmiana wysokości  czynszu  nie będzie stanowiła zmiany umowy wymagającej  wypowiedzenia warunków umowy i  sporządzenia aneksu. Zmiana wysokości czynszu obowiązywać będzie z datą określoną w zawiadomieniu.
§ 8

1.  Najemca zobowiązuje się korzystać z lokalu zgodnie z przeznaczeniem oraz wykonywać  wszelkie obowiązki związane z utrzymaniem lokalu w należytym stanie sanitarnym, technicznym i estetycznym  na swój koszt.

2.Najemca zobowiązany jest w czasie trwania  umowy najmu do:

      a) dokonywania na własny koszt, bieżących remontów niezbędnych do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym ,

     b)  usuwania wszelkich szkód powstałych z jego winy,

     c)  utrzymania lokalu i jego otoczenia ( na zewnątrz)w należytym stanie sanitarno- 

          porządkowym i estetycznym na swój koszt.

     d) wyposażenia lokalu w sprzęt przeciwpożarowy, stosownie do obowiązujących w tym 

          względzie  przepisów.

3. Najemca zobowiązuje się  powiadomić i uzyskać zgodę Wynajmującego na dokonanie 

    w lokalu i bezpośrednim ich otoczeniu zmian, modernizacji i remontów.

4. Wykonywane przez Najemcę w lokalu  zmiany, ulepszenia, modernizacje i remonty,  dokonywane będą na koszt i ryzyko Najemcy, a po zakończeniu umowy  najmu staną się własnością Wynajmującego i nie będą przedmiotem  roszczeń Najemcy wobec Wynajmującego.

5. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązuje się oddać lokal Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym przy uwzględnieniu zużycia pomieszczeń będącego następstwem ich prawidłowego używania .

6.  Wynajmujący wyraża zgodę na zamontowanie tablic informacyjnych po uzgodnieniu miejsca, treści i wielkości z Wynajmującym. 
7. Wynajmujący wyraża zgodę na zainstalowanie na terenie lokalu odrębnej instalacji  telefonicznej.
§ 9

1.Wynajmujący nie  ponosi odpowiedzialności za szkody w mieniu i osobach trzecich oraz wyposażeniu będącym własnością Najemcy powstałe w związku z pracami adaptacyjnymi i prowadzoną przez Najemcę działalnością.
2.Najemca jest stroną dla organów kontroli zewnętrznej i ma obowiązek udostępnienia przedmiotu najmu organom kontroli oraz ponosi  odpowiedzialność za wykryte nieprawidłowości oraz ich usunięcie  według zaleceń pokontrolnych.

§ 10

Najemca nie może :

-podnająć, poddzierżawić przedmiotu najmu, ani oddać go w bezpłatne używanie osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmującego. 

-przekazać uprawnień wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich bez pisemnej zgody Wynajmującego.
§ 11

1.Najemca będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Wynajmującego kar umownych w przypadku:

a) naruszenia postanowień § 10 umowy- w wysokości 3-krotnego miesięcznego czynszu brutto, o którym mowa w § 6 umowy,

b) niewykonania umowy w zakresie i terminie określonym w § 3 i § 5 w wysokości 10-krotnego miesięcznego czynszu brutto  umowy, o którym mowa w §6, 

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, jeżeli kara umowna nie pokryje szkody wynikającej z niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

§ 12

1.  Po zawarciu umowy, najpóźniej do dnia protokolarnego przejęcia przedmiotu najmu, Najemca zobowiązuje się wpłacić na konto Wynajmującego na rachunek bieżący w BOŚ  S.A.  O/Tarnów nr  08 1540 1203 2053 4286 3676 0001 kaucję gwarancyjną w wysokości 14 000,00 PLN, (słownie: czternaście tysięcy złotych 00/100.)
2.
Kaucja, o której mowa w ust. 1, przeznaczona jest na pokrycie szkód wynikających z niewłaściwego używania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i opłat za świadczenia dodatkowe lub też odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu.

3.
W przypadku, gdy Wynajmujący nie ma w stosunku do Najemcy żadnych roszczeń w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie do 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.
§ 13

1.  Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ……..2016 roku do 30.04.2026 r.
2.  Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w następujących przypadkach:

  a)  jeżeli bez zgody Wynajmującego Najemca  dokona samowolnej zmiany rodzaju  prowadzonej działalności albo zaprzestał prowadzenia działalności,

 b) jeżeli bez pisemnej zgody Wynajmującego Najemca podnajmie, poddzierżawi lub odda w bezpłatne używanie lokal osobom trzecim,

 c) jeżeli Najemca będzie zalegał z płatnościami na rzecz Wynajmującego za dwa pełne okresy płatności liczone wraz z opłatami za media.

d) jeżeli Najemca bez zgody Wynajmującego dokona w lokalu lub bezpośrednim jego otoczeniu  zmian, modernizacji.

e) jeżeli Najemca będzie korzystał z pomieszczeń niezgodnie z przeznaczeniem a zwłaszcza będzie zaniedbywał swoje obowiązki w zakresie utrzymania lokalu w należytym stanie sanitarnym, technicznym i estetycznym.

f) jeżeli Najemca nie przyjął do stosowania zwaloryzowanej stawki czynszu w sposób określony § 7ust. 3  lub opłat za świadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad określonych w § 6 ust 5,

g) zawarł w składanych oświadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodność ta została stwierdzona przez Wynajmującego.

i) w przypadku nie dotrzymania terminu określonego w par. 5 ust 1 

§ 14

1.  Umowa może być rozwiązana w każdym czasie na zasadzie porozumienia stron.

2.Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy Najemca zobowiązany będzie do protokolarnego przekazania i wydania  Wynajmującemu przedmiotu najmu w terminie 7 dni od daty wygaśnięcia lub rozwiązania umowy.

§ 15

1.Jeżeli Najemca pomimo rozwiązania umowy lub jej wygaśnięcia nie opuści przedmiotu umowy określonego w § 1 ust.2  niniejszej umowy, wówczas będzie zobowiązany do zapłaty Wynajmującemu za każdy miesiąc bezumownego korzystania z przedmiotu umowy - odszkodowania w wysokości trzykrotnej  miesięcznej stawki czynszu oraz opłat za świadczenia dodatkowe w wysokości ponoszonej przez Wynajmującego.

2. Nie opuszczenie przez Najemcę lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmującego a wynikającym z rozwiązania lub wygaśnięcia przedmiotowej umowy, daje Wynajmującemu prawo podjęcia działań umożliwiających eksmisję z lokalu.

3. W przypadku pozostawienie przez Najemcę w pomieszczeniach wniesionych przez niego rzeczy  Wynajmującemu przysługuje prawo przeniesienia tych rzeczy w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§ 16

1. Najemca zapewni przez cały okres najmu pomieszczeń wykonanie badań obrazowych rezonansu magnetycznego pacjentom Wynajmującego na podstawie odrębnej umowy zawartej pomiędzy stronami niniejszej umowy.

2. Najemca przez okres 3 lat od dnia zawarcia umowy, o której mowa w ust.1 zobowiązuje się wykonywać badania za cenę określoną w ofercie przetargowej tj:

    a) badanie z kontrastem –………PLN brutto;
    b) badanie bez kontrastu – …….. PLN brutto,
    dla pacjentów Wynajmującego. 
3. Po upływie okresu określonego w ust.2 cena może ulec zmianie w drodze negocjacji pomiędzy Stronami umowy. 

§ 17

1.Spory powstałe pomiędzy stronami w związku z realizacją postanowień niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowie mają zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy Kodeks Cywilny.

3.Zmiany niniejszej umowy  wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności

4.Umowę sporządzono w 2-ch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY                                                                   NAJEMCA
Uwaga :1) Zaakceptowany projekt umowy należy dołączyć do oferty. 

2)Zainteresowany oferent  może wskazać   postanowienia w proponowanej umowie, co do których ma wątpliwości  lub z którymi nie może się zgodzić. W razie przemilczenia zastrzeżeń może się okazać, że nie będzie możliwa zmiana postanowień umowy po terminie składania ofert i umowa nie będzie mogła być zawarta ze względu na  odmowę  podpisania  przez wybranego oferenta, co narazi oferenta na utratę wadium.

Akceptuję wzór umowy .....................................................................

                                              / Pieczątka i podpis oferenta /
str. 1

