ZAŁĄCZNIK nr 5

Umowa najmu

zawarta w dniu …………….. 2016r  pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zespołem Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Brzesku ul. Kościuszki 68, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia  w Krakowie Wydział XII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod  numerem KRS: 0000029598 reprezentowanym  przez : 

Z-cę Dyrektora ds. Administracji i Logistyki -  mgr inż. Józefa Gawrona, 

na podstawie upoważnienia Nr 1/2009 z dnia 15.01.2009r zwanym w dalszej części

umowy Wynajmującym,

a

Firmą: ……………………………………………………. -  wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia  w Krakowie Wydział XII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod  numerem KRS: 0000060224 reprezentowanym  przez:

…………………………………………………, zwanym w dalszej części umowy Najemcą.

W wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego w trybie zatytania ofertoewego   ……………..  pn: „ Kompleksowa obsługa działalności prosektoryjnej”  oraz  na podstawie  zgody …………………………… , strony zawierają umowę jak poniżej:

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że na podstawie aktu notarialnego z dnia 6 maja 2011r sporządzonego przed Notariuszem Łucją Kaczmarek w Kancelarii Notarialnej w Brzesku Rep.A. nr 4874/2011 ma prawo nieodpłatnego użytkowania nieruchomości położonej w Brzesku przy ulicy Kościuszki 68, oznaczoną w ewidencji gruntów jako działka nr1410/19 o pow. 5,1433 ha objętą księgą wieczystą TR1B/000 45962/7, której częścią składową nieruchomości jest budynek prosektorium zlokalizowany przy wjeździe na wewnętrzny parking Szpitala zwanej dalej „nieruchomością”.
2. Przedmiotem najmu jest 5 pomieszczeń zlokalizowanych w budynku prosektorium o łącznej powierzchni 126,80 m2 wraz z częściowym wyposażeniem wymienionym w załączniku nr 1 do niniejszej umowy przeznaczonych na świadczenie usług pod nazwą „Kompleksowa obsługa działalności prosektoryjnej ”.

3. Wydanie przedmiotu umowy nastąpi za protokołem zdawczo-odbiorczym w dniu zawarcia  umowy.

4. Najemca zobowiązuje się  świadczyć usługi prosektoryjne objęte zakresem przedmiotowym umowy o świadczenie usług z wyłączeniem reklamy lub akwizycji skierowanej do pacjentów i osób trzecich w zakresie prowadzonej przez najemcę działalności oraz oświadcza, iż nie będzie wykonywał na terenie przedmiotu najmu działalności polegającej na świadczeniu usług pogrzebowych.

§ 2

Pomieszczenia wyposażone są w instalację elektryczną, wodno-kanalizacyjną, centralnego ogrzewania. 

§ 3

Najemca zobowiązuje się  przestrzegać przepisy prawa w zakresie ochrony p/pożarowej, bezpieczeństwa i higieny  pracy oraz ochrony mienia.

§ 4

1. Najemca płacić będzie czynsz miesięczny za wynajmowane pomieszczenia opisane w §1 ust.2 umowy w wysokości : 126,80 m2 x 14,50 zł = 1838,60 zł + obowiązująca stawka podatku VAT.

      2. Najemca oprócz czynszu zobowiązany jest do uiszczenia miesięcznie ( z góry) opłat za używane media 
       według następujących zasad:

 a)  opłata za centralne ogrzewanie- ryczałt 97,20 m2 x aktualnie obowiązująca stawka + Vat   ( z wyłączeniem powierzchni wykorzystywanej na chłodnię).

   b) opłata ekspoloatacyjna (dot. 1 m3 wody z kanalizacją) w kwocie 14,78 zł x  aktualnie  obowiązująca stawka + Vat

     3. Najemca zobowiązany jest do uiszczenia miesięcznie z dołu opłaty za  energię elektryczną  -  wg wskazania podlicznika x aktualnie obowiązująca stawka + Vat.

        4.  Zmiana stawek za w/w media  nie będzie stanowiła podstawy do zmiany postanowień  umowy.

     5. Najemca zobowiązuje się na swój koszt do zabezpieczenia 1 pomieszczenia w komorę chłodniczą niezbędną do realizacji  działalności prosektoryjnej.

     6.  Najemca zobowiązuje się do zawarcia umowy na odbiór odpadów medycznych oraz odpadów komunalnych.

     7. Najemca zobowiązuje się do zabezpieczenia na swój koszt łączności telefonicznej związanej z realizacją umowy w zakresie działalności prosektoryjnej ( telefon komórkowy pozostawiony na  centrali telefonicznej).

§ 5

1.  Czynsz wraz z opłatami określonymi w § 4 , jest płatny na podstawie każdorazowo przedstawionej faktury VAT na konto Samodzielnego Publicznego Zespołu Opieki Zdrowotnej w Brzesku w formie przelewu na rachunek bieżący w BOŚ  S.A. O/Tarnów nr 08 1540 1203 2053 4286 3676 0001.w  terminie 14 dni od  dnia  jej  wystawienia. W razie zwłoki w zapłacie w/w należności  - będą naliczane odsetki  ustawowe.

2.  Czynsz ustalony w § 4 ust 1, podlegać będzie waloryzacji kwartalnej o podawany przez GUS wskaźnik wzrostu cen  towarów i usług konsumpcyjnych począwszy od dnia 1.04.2016r.  Powyższa  zmiana wysokości czynszu nie będzie stanowiła zmiany umowy wymagającej sporządzenia aneksu.

Zmiana wysokości czynszu obowiązywać będzie z datą określoną w zawiadomieniu.

3. Strony przewidują możliwość kompensaty czynszu za dzierżawę i należności za usługi prosektoryjne wykonane przez Najemcę na zlecenie Wynajmującego.

§ 6

1. Najemca zobowiązuje się wykonywać na swój koszt wszelkie obowiązki związane z utrzymaniem pomieszczeń w należytym stanie sanitarnym, technicznym i estetycznym .

2.  Najemca zobowiązuje się  powiadomić i uzyskać zgodę Wynajmującego na dokonanie w pomieszczeniu i bezpośrednim otoczeniu zmian , modernizacji i remontów, które będą wykonane na koszt i ryzyko Najemcy.

3.  Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązuje się oddać pomieszczenia Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym.

4. Dokonane przez Najemcę w pomieszczeniach  zmiany, ulepszenia ,modernizacje i remonty, po zakończeniu umowy nie będą przedmiotem  roszczeń Najemcy wobec Wynajmującego .

§ 7

Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody w mieniu i osobach oraz wyposażeniu będącym własnością Najemcy powstałe w związku z  prowadzoną przez Najemcę działalnością.

§ 8

Najemca nie może podnająć, poddzierżawić przedmiotu umowy, ani oddać go w bezpłatne używanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego.

§ 9

Wynajmujący wyraża zgodę na wykonanie w pomieszczeniach odrębnej instalacji  telefonicznej, faksu itp.

§ 10

1.   Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia 01.01.2016r do dnia 31.12.2016r
2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy ze skutkiem  natychmiastowym w przypadku uruchomienia na terenie SPZOZ w Brzesku własnej działalności  prosektoryjnej lub w przypadku konieczności przeznaczenia przedmiotu najmu na inną działalność statutową - na co  Najemca wyraża zgodę.

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do natychmiastowego rozwiązania umowy bez wypowiedzenia  w  przypadku naruszenia zakazu opisanego w § 1 ust 4 , a w szczególności prowadzenia na terenie przedmiotu umowy usług pogrzebowych.

4. Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym również w następujących przypadkach:

a)  jeżeli bez zgody Wynajmującego Najemca  dokona samowolnej zmiany rodzaju prowadzonej działalności ,

b)  jeżeli bez pisemnej zgody Wynajmującego Najemca podnajmie, poddzierżawi lub odda w bezpłatne używanie pomieszczenia osobom trzecim,

c) jeżeli Najemca będzie zalegał z płatnościami na rzecz Wynajmującego przez okres dwóch miesięcy,

d) jeżeli Najemca bez zgody Wynajmującego dokona w pomieszczeniu lub  bezpośrednim jego otoczeniu zmian, modernizacji.

e) jeżeli Najemca będzie korzystał z pomieszczeń niezgodnie z przeznaczeniem a zwłaszcza będzie zaniedbywał swoje obowiązki w zakresie utrzymania pomieszczeń w należytym stanie sanitarnym,  technicznym i estetycznym oraz otoczenia budynku ( koszenie traw,  odśnieżanie itp.)

f)  jeżeli Najemca będzie naruszał  pozostałe postanowienia niniejszej umowy.

§ 11

1.Jeżeli Najemca pomimo rozwiązania umowy lub jej wygaśnięcia nie opuści przedmiotu umowy określonego w § 1 ust.2  nin. umowy, wówczas będzie zobowiązany do zapłaty Wynajmującemu za każdy miesiąc bezumownego korzystania z przedmiotu umowy - odszkodowania w wysokości trzykrotnej stawki czynszu oraz opłat za świadczenia dodatkowe w wysokości ponoszonej przez Wynajmującego.

2. Nie opuszczenie przez Najemcę lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmującego a wynikającym z rozwiązania lub wygaśnięcia przedmiotowej umowy, daje Wynajmującemu prawo podjęcia działań umożliwiających eksmisję z lokalu.

§ 12

Spory powstałe pomiędzy stronami  w związku z realizacją postanowień niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 13

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i inne obowiązujące w tym zakresie przepisy.

§ 14

Zmiany niniejszej umowy  wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 15

Umowę sporządzono w 2-ch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Wynajmujący                                                                  Najemca

Załącznik Nr 1
do umowy najmu z dnia  ……………………2015r

1.    Wózek do przewozu zwłok             -     5 sztuk

2.     Szafa  ubraniowa                            -     1 sztuka

3.     Szafa lekarska 2-u drzwiowa          -     2 sztuki

4.     Wózek leżący                                  -     1 sztuka

5.     Stolik drewniany                             -     1 sztuka

6      Zestaw sekcyjny                              -     1 kpl.

7      Fotel obrotowy   FB                        -     1 sztuka

                  Wynajmujący                                             Najemca
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